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Johan Resele

Joakim Grans

Magnus Klackenstam

Nils Skogmyr

Foreningsfragor
Under aret har styrelsen forvaltat fastighetens 73 (73) bostadsratter, 5 (5) hyresratter samt 2 lokaler.
De 12 protokoliférda styrelsemdtena har fraimst behandlat teknisk och ekonomisk forvaltning.

Styrelsen kan konstatera att manga tog chansen att byta boende under 2007 samt att féreningens
ldgenheter virderas hogt. Under aret slogs nytt rekord da kvadratmeterpriset i vissa fall nadde 6ver
70.000 kr /m”. Detta far anses som ett gott betyg for foreningen och for dem som arbetat med
ombildning och renovering under de senaste 10 aren dven om fastighetens lage, konjunkturen och
husets arkitekt, Albin Stark bor tas in i berdkningen.

Gemensamma aktiviteter

En varstadning och en hoststadning genomfordes under aret samt en valdigt uppskattad auktion med
tillhdrande grillfest.



Fastigheten

Under forsta halvaret av 2007 genomférdes en projektering for att forbattra husets ventilation.
Under hésten inleddes arbetet med att modernisera husens ventilation genom att flytta
tilluftsventiler, laga/rensa ventilationskanaler samt driftsattning av nya evakueringsfliktar. Arbetet
forsenades av de skador som upptacktes pd vissa kanaler och den sista fasen av projektet, installation
av flaktkapor i samtliga kdk, genomfors under hésten 2008. Féreningen investerade dessutom i ett
ny fjdrrvarmecentral och nya termostatventiler pa husets radiatorer. Taken fick sig en genomgéang
och trasiga takpannor byttes ut. For att slippa de patrdngande masarna som hirjat pa garden
tecknades ocksa ett avtal med Anticimex dar de kontinuerligt ser till att mdsarna inte kommer trivas
pa vara tak.

Under aret drabbades foreningen av en allvarlig vattenskada i en av lokalhyresgésternas
kontorslokaler i bottenplanet. Detta orsakades av att regnvatten inte rann undan pa ritt sitt.
Felaktigheterna som orsakade vattenskadorna atgiardades under 2007. Vattenskadan har blivit
kostsam for féreningen genom att en lokal fick helrenoveras och inte kunde nyttjas enligt
hyresavtalet.

Under dret har det funnits en gardsgrupp som lagt mycket tid och energi p4 att ta hand om var gard
pa bdsta satt. Det gjordes stora planteringar och stolar och bord képtes in till garden och de bada
takterrasserna.

Per Brandt har under aret skott den tekniska férvaltningen.
Information

Under 2007 delades 7 nummer av féreningens informationsblad ut. Styrelsen tillsammans med Lisen
Almgren har gjort sitt bdsta for att halla féreningens hemsida (www.nytorgsbacken.se) uppdaterad

med information och olika typer av service for medlemmarna. Ett nytt avtal om Bredbandsanslutning
skrevs med Bredbandsbolaget som kdpt upp féreningens leverantdr Bostream. Det nya avtalet trader
i kraft 2008-05-06.

Ekonomi

Forvaltning

Under aret har féreningens forvaltning hanterats av Fastighetsigarna Stockholm AB. Férvaltare har
varit Annette Hammerheim och hyresadministrator har varit Eva Reithmeier. Under &ret har dven
Fastighetsdgarna Stockholm AB dvertagit skotseln av féreningens pantregister.

Anstadllda
Under 2007 har foreningen haft en deltidsanstalld fastighetsskotare.

Taxeringsvdrden

Taxeringsvardet for fastigheten dr 59 978 000 kr (47 856 000 kr) varav 31 500 000 kr (27 100 000 kr)
avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande: bostader 56 000 000 kr (44 600 000 kr) samt
lokaler 3 978 000 kr (3 256 000 kr).

Foreningens krediter
Foreningens externa lan uppgick vid arsskiftet till 26 500 000 kr (26 500 000 kr).
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Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Lansférsakringar AB.

Avgifter
Styrelsen héjde avgiften med 6% den 1 januari 2007 och sedan dess har avgifterna varit oférandrade.

Eget kapital
Foreningens likvida medel var vid arets utgang 419 115 kr (375 035 kr).

Resultat
Arets resultat ar pa -225 046 kr

Resultat och stéllning
2007 2006 2005 2004 2003

Nettoomsattning tkr 3111 3144 2 846 2573 2488
Rorelseresultat tkr 872 1025 460 6 -11874
Resultat efter finansiella poster -223 64 -409 -1157 -12840
Balansomslutning tkr 68731 68375 69150 68368 67672

Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.

Till stammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -15173 016
Arets resultat -225 046
-15398 062

Styrelsen foreslar féljande disposition

Overfors till fond for yttre underhall 180 000
Balanseras i ny rakning -15173 016
-15 353 016
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Nettoomséttning 1 3111342 3 144 204
3111 342 3144 204
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 960 626 -1 859 407
Avskrivningar -278 578 -259713
Rorelseresultat 872138 1025 084
Resultat fran finansiella poster
Resultat av avyttring vardepapper 743 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 8 264 13785
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 104 447 -974 407
Resultat efter finansiella poster -223 302 64 462
Resultat fore skatt -223 302 64 462
Aktuell skatt -1744 -132 614
Arets resultat -225 046 -68 152
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Bostadsrattsféreningen Nytorgsbacken
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 68 082 633 67 363 027

Maskiner och inventarier 6 72 180 75 464
68 154 813 67 438 491

Summa anldggningstillgangar 68 154 813 67 438 491

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7791 2784

Ovriga fordringar 15 850 15 064

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 133 017 103 309

156 658 121 157

Kortfristiga placeringar - 440 211

Kassa och bank 8 419 115 375 035

Summa omsittningstillgangar 575773 936 403

SUMMA TILLGANGAR 68 730 586 68 374 894
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Bostadsrittsforeningen Nytorgsbacken
769603-8657

Balansrakning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 47 632 436 47 632 436
Upplatelseavgifter 8231736 8231736
Fond for yttre underhall 287 568 143 568
56 151 740 56 007 740
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -14 947 970 -14 735 818
Arets resultat -225 046 -68 152
-15 173 016 -14 803 970
Summa eget kapital 40 978 724 41203770
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 26 500 000 26 500 000
26 500 000 26 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 512938 154 399
Skatteskulder 87 402 94 122
Ovriga skulder 162 564 7 454
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 488 958 415 149
1251 862 671 124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 730 586 68 374 894
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sdkerheter f6r egna skulder
Stallda sakerheter 34 000 000 34 000 000
Summa 34 000 000 34 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Bostadsrattsforeningen Nytorgsbacken
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Kassaflodesanalys

2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -223 302 64 462
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 278 578 259713

55 276 324 175

Betald skatt -1744 -132 614
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 53 532 191 561
férdndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -35 502 60 053
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 580739 -707 056
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 598 769 -455 442
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -980 140 -691 777
Investering i maskiner och inventarier -14 760
Férsaljning/placering av vardepapper 440 211 -7 756
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -554 689 -599 533
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Arets kassafléde -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 44 080 -1 054 975
Likvida medel vid arets boérjan 375035 1430 010
Likvida medel vid arets slut 419115 375035
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vdgledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Ominte annat framgér &r principerna oféréndrade i jimférelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstiligangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anléggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjért éver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad . 10,00
-Fastighetsforbattringar 0,51
-Fjarrvarme 5,00
-Maskiner/Inventarier 10,00

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsréttsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Frén och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrikning av eventuelit
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Finansierings-/kassaflédesanalys

I &rsredovisningen ingér en finansierings-/kassaflddesanalys da nettovardet av tillgangarna

i foreningen enligt balansrékningen for de tva senaste rékenskapsaren 6verstiger ett grénsbelopp
motsvarande 1000 prisbasbelopp 77
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2007 2006
Arsavgifter 2256 118 2129 113
Hyror 645 396 637 412
Ovriga intakter 209 828 377 679
Summa 3111 342 3144 204
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel,hisskétsel och stadning 121 609 115070
Reparationer 76 761 24 541
Planerat underhall - 8610
El 337 374 271 832
Uppvéarmning 607 604 612 096
Vatten 72908 44 991
Sophamtning 51462 61439
Forsakringspremier 41 875 40 272
Fastighetsskatt 218 180 255 560
Ovriga fastighetskostnader 66 190 28 487
Kabel TV 112 564 140 519
Styrelsearvoden 46 700 13100
Loner 23 560 26 660
Sociala avgifter 19737 27 461
Revisionsarvoden 18 942 18 450
Forvaltningsarvode 109 019 103 993
Ovr externa tjanster 29 581 62 549
Ovriga driftskostnader 6 560 3777
Summa 1 960 626 1 859 407
Not 3 Réanteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 8 256 13785
Rénteintakter skattefria 8 -
Summa 8 264 13785
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 1101 357 974 407
Ovriga finansiella kostnader 3090 -
Summa 1104 447 974 407
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad

-Mark

-Fastighetsforbattringar
-Takunderhall

-Varmecentral

-Bredband

-Kabel-Tv

-Fjarrvarmecentral
-Radiatorer

-Pagaende arbeten-ventilation

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar Maskiner

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Avtal om férhandlingsservice
El intékter

Bredbandbolaget

Banksavg

Forsakring

WM Tak o Fasad AB
ComHem

2007 2006

32 863 147 32 863 147
27 814 746 27 814 746
7 098 967 7 098 967
261153 261 153
330 624 330 624
181 691 181 691

80 677 80 677

275 398 -
42 853 -
661889 -

69 611 145 68 631 005
-1267 978 1023 357
-260 534 -244 621
1528 512 -1267 978
68 082 633 67 363 027
28 478 000 20 756 000
31 500 000 27 100 000
59 978 000 47 856 000
56 000 000 44 600 000
3 978 000 3 256 000
59 978 000 47 856 000
150 924 150 924
14760 -

165 684 150 924
-75 460 -60 368
-18 044 -15 092
-93 504 -75 460
72180 75 464
1783 -

80 995 51646
24132 29 520

- 213

21477 20 398

- 1532

4630 -
133017 103 309
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Not 8 Kassa och bank

2007 2006
Swedbank 419 115 263913
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB - 111122
419 115 375035
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 632436 8231736 143568 -14735818 -68 152 41203770
Disposition enligt
stdmmobeslut 144 000 -212 152 68 152
Arets resultat - - -225 046 -225 046
Belopp vid arets
utgang 47 632436 8231736 287 568 -14 947 970  -225 046 40 978 725

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta % 2007-12-31 uppldning 2006-12-31
Spintabgruppen rorligt 4,93% 7 000 000 7 000 000
Spintabgruppen 2009-02-23 4,62% 3 000 000 3 000 000
Spintabgruppen 2015-12-18 3,89% 7 500 000 7 500 000
Spintabgruppen rorligt 4,91% 2100 000 2 100 000
Spintabgruppen 2013-12-20 3,81% 3200 000 3200 000
Spintabgruppen 2009-02-09 4,62% 3700 000 3700 000
- 26500 000 26 500 000
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2007 2006

Férutbetalda hyror och avgifter 128 772 187 830
Rantor 210 840 131 485
El 19 363 -
Revisionsarvode 12 000 12 000
Sociala avgifter 544 20734
Fjarrvarme 70 066 -
Renhaliningsforvaltningen 2495 -
Reparationer 44 878 -
Styrelsearvode - 63 100
488 958 415149

Underskrifter

Stockholm 2008 -2
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Var revisionsberattelse har lamnats 2008 - ﬁ’? ‘é?

Thomas Pdlmqvist

Thomds Jerndal

Godkand revisor Brf Nytorgsbhacken
Godkand revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nytorgsbacken
Org.nr. 769603-8657

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Nytorgsbacken for ar 2007-01-01 till 2007-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgiarder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har d4ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for riakenskapsaret.

Stockholm den 27 april 2008

Thomas Palmqvist ~ Thomas Jerndal

Godkénd revisor Brf Nytorgsbacken
Godkind revisor




