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Brf Nytorgsbacken
Org.nr 769603-8657

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastighet Sandbacken Mindre 27 i Stockholms kommun.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under aret haft fljande sammansattning.

2006 01 01 - 2006 05 04 2006 05 04 - 2006 12 31
Ordférande  Tua Franklin Tua Franklin

Sekreterare  Roterande Roterande

Kassor Louise v Bahr Magnus Sandberg

Ledamot Nina Stubb Maria Johansson

Ledamot Mattias Sjstedt Mattias Sjostedt{tom okt)
Ledamot Lisen Almgren Johan Resele

Ledamot Krister Lundstrém Sara Egerstad

Suppleant Lisa Tham Joakim Grans

Suppleant Johan Henning {tom febr) Caroline Nordstrom (ordinarie fr okt)
Suppleant Magnus Sandberg Nils Skogmyr

Suppleant - Magnus Klackenstam (fr okt)

Pa ordinarie féreningsstémma 2006 valdes auktoriserad revisor Gunnar Andersson till
revisor samt godkand revisor Maria Ponnert till revisorssuppleant, bada fran BDO Nordic
Stockhalm AB. Till internrevisor valdes Thomas Jerndal.

1 tur att avgd ut styrelsen vid kommande foéreningsstadmma ar:
Tua Franklin
Magnus Sandberg

Féreningsfragor
Styretsen har under aret haft 10 protokollfdrda sammantraden.

Av féreningens 73 {(73) medlemslagenheter har under aret 7 (9) dverlatits.
Fareningen upplater med hyresratt 5 {5} bostadslagenheter samt 2 lokaler.

De uppgifter som styrelsen framst arbetat med under aret ar féljande:

Fastigheten
Maining och takemlaggning slufordes i borjan av aret.

Foreningen har sedan lange haft problem med den ojgmna varmen i huset. Flera atgarder
har diskuterats. Med hjalp av extern part har foreningen sett dver vérme- och driftsatgangen
i fastigheten. Detta resulterade i att vi nu har bytt till en ny varmeanl&ggning.

Under aret genomfordes en OVK-besiktning som visar pa en overventitation och mycket
dalig tilluft i samtliga lagenheter. Med hjélp av extern part ska vi atgadrda
ventilationssystemet. ai



Sopor

Efter att vi bytt entreprentr for sophamtningen forra aret har kostnaderna minskat markant
trots att kostnaderna for tidningshamtningen dkade. Den besvérande soprumslukten i
entrén har tilifalligt losts med en extra fiakt. Vid ventilationsbytet kommer detta att I6sas
permanent.

Den tekniska forvaltningen har skotts av Per Brandt.

Under aret har féreningen drabbats av en dversvamning i hyreslokalen i Gardshuset.
Denna kommer att atgardas under ndstkommande ar.

Gemensamma aktiviteter

Aret bérjade med en mingelfest i en av fdreningens lokaler — ett satt att 1ara kéinna nya
medlemmar. Féreningen har haft en varstadning och en hoststadning da vi framst beskar
traden mot skolan. | slutet av augusti genomférdes en mycket uppskattad auktion, med
saker som stadats bort frAn vindarna men aven skénkta prylar. Férsta advent tdndes
granen och féreningen bjod pa gldgg och lussebuilar.

Information
Fdreningen har ett eget nit fr bredband och har tecknat avtal med Bredbandsbolaget.
Antalet anslutna medlemmar ligger ganska konstant pa 40 st.

Hemsidan www.nytorgsbacken.se uppdateras [8pande och anvinds fér kompletterande
information tillsammans med Bladet som utkemmit 6 ganger.

Ekonomi

Forvaltning

Under aret har féreningens forvaltning hanterats av Fastighetsdgarna AB. Forvaltare har
varit Annette Hammerheim och hyresadministratér har varit Eva Reithmeier.

Anstallda
Foreningen har under aret haft en deltidsanstalid fastighetsforvaltare.

Taxeringsvarden

Taxeringsvardet for fastigheten ar 47 856 000 kr (47 856 000 kr) varav 27 100 000 kr
(27 100 000 kr) avser mark.

Fastighetens taxeringsvarden ar uppdelat enligt féljande: bosté&der 44 800 000 kr

(44 800 000 kr) samt lokaler 3 256 000 Kr (3 256 000 kr).

Krediter
Foreningens externa lan uppgick vid arskiftet 26,5 miljoner kr. Undet ar 2006 amorterade
féreningen ett engangsbelopp pa 500 000 kr.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar AB.

Avgifter

Styrelsen beslutade att under aret héja avgiften med 6%. Detta trader i kraft forst i januari
2007. Orsaken &r att stdrka férneningens ekonemi och att hantera de dkande
kostnaderna fér bland annat rante-, el- och fitrrvarmekostnader.



Eget kapital

Foreningens likvida medei var vid arets utgang 378 318 kr (1 430 010 kr). Den stora
minskningen beror dels pa den amortering fdreningen gjorde under aret samt att
finansieringen av varmesystemet hanterades utan nya lan.

Resultat
Arets resultat & pa -68 152 kr.

Styrelsen raknar med att den investering som féreningen gjorti en ny

varmeaniaggning under 2006 kommer att minsta konstnaden for uppvarmningen nagot
redan under 2007, dock maste féreningen investera ytterligare i forbattrad uppvarmning
och ventilation under 2007 fér att minska kostnaderna mer under kommande ar.

Resultat och stillning:

2006 2005 2004 2003 2002
Nettoomsattning tkr 3 144 2 846 2573 2 488 2597
Rérelseresuitat tkr 1025 480 8 -11874 850
Resultat efter finansiella poster tkr 64 -409 -1157 12840 190
Balansomslutning tkr 68 345 69 150 68 368 67 672 62 058

Férsilag till resultatdisposition

Férslaget till avsattningen till fond fér ytire underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till st2mmans férfogande star foljande medel i Kronor

Baianserat resultat -14 735 818
Arets resultat -68 152
-14 803 970

Styrelsen foreslar féljande disposition

Overférs ill fond for yttre underhall 144 000
Balanseras i ny rakning -14 947 970
-14 803 970
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Bostadsrittsféreningen
Nytorgsbacken
Organisationsnummer 769603-8657

2006 01 01 20050101
RESULTATRAKNING Not 2006 12 31 2005 12 31
NETTOOMSATTNING 1 3144 204 2 B46 278
Fastighetens kostnader
Drift 2 -1 603 848 -1 842 983
Underhall 3 0 -62 500
Faslighetsskatt -255 560 -239 027
Avskrivningar 8,7 =259 713 -241 850
RORELSERESULTAT 1 025 083 459 916
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 13 836 16 669
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -974 457 -886 008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 64 462 -409 423
Aktuell skatt -132 614 -159 265
Extraordinara kostnader 4] -100 Q0O
ARETS RESULTATY 68 152 668 688

t+



Bostadsrittsforeningen
Nytorgsbacken
Organlsationsnummer 769603-8657

BALANSRAKNING Not 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR
Aniiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 67 363 027 67 015 871
Maskiner och inventarier 7 75 464 90 556
$:a anliggningstiligiangar 67 438 491 67 106 427
Omsitningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyror och avgifter 2784 3 300
Ovriga fordringar 8 11781 73627
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter g 103 309 104 283
117 874 181 210
Kortfristiga placeringar 10 440 211 432 455
Kassa och bank 11 378 318 14309010
$:a omsitmingstitigingar 936 403 2043675
SUMMA TILLGANGAR 68 374 894 69 150 102
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 12
Bundet eget kapital
Insatser 47 632 436 47 832 438
Upplatelseavgifter 8231736 8231736
Fond for yttre underhall 143 568 0
56 007 740 55 864 172
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14735 818 -13 923 562
Arets resultat -68 152 -668 688
-14 803 970 -14 592 250
§:a eget kapital 41203770 41 271 922
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 26 500 000 26 500 000
Kortristiga skulder
Leverantdrsskulder 154 399 124 899
Skatteskulder 14 84 122 104 240
Ovriga skulder 15 7 454 515 429
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 415149 633612
671 124 1378 180
$:a skulder 27171124 27 878 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 374 894 69 150 102
POSTER INOM LINJEN
Stilida sikerheter 34 000 000 34 000 000
Pantbrev i eget firvar 0 0
Totalt uttagna pantbrev 34 000 000 34000 000
Ansvarsfdrbindelser Inga

Inga 'a_



Bostadsrittsféreningen
Nytorgsbacken
Qrganisationsnummer 769603-8657

Kassaflidesanalys not 2006-12-31 2005-12-31
Den lbpande verksamheten (Resultatrakningen)

Rorelseresultat 1025083 459 9186
Aterforing avskrivningar 259713 241 850
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet c -100 000
Erhéallen ranta 13 836 16 669
Erlagd ranta -974 457 -886 008
Betald inkomstskatt -132614 -159 265
Kassafléde fran den |6pande verksamheten

fdre fordndring av rérelsekapital 191 561 -426 838
Férdndring av rérelsekapital {exkl likvida medel) (Balansrékningen)

Okning(-) / minskningi{+) av kortfristiga fordringar 63 338 -15 850
Okning(+} iminskning(-} av kortfiistiga skulder -707 056 316163
Okning(-) /minskning{+} av kortfristiga placeringar -7 756 -432 455

Kassafléde frin den l8pande verksamheten
efter fordndring av réreisekapital -458 815 -558 980

Investeringsverksamhet (Balansrikningen)

Investering i byggnader och mark -581 777 0
Investering i inventarier 0 0
Férséaljning av byggnaderfinventarier o 0
Placering vardepapper 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -591 777 0
Finansieringsverksamheten (Balansrikningen)

Insater/uppiatetseavgift 0 1635 000
Amortering av skuld 0 -500 000
Nytt lan 0 ()]
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 1135 D00
Arets kassafléde -1 051 692 §76 020
Likvida medel vid &rets borjan 1430 010 853 990
Likvida medel vid arets siut {Balansrékningen} 1 370 318 1430 010

+.



Bostadsrittsféreningen Nytorgsbacken
Organisationsnummer 769603-8657

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad.

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”.

Anlaggningstillgédngarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anléggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekenomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider.

Byggnad 0,50% Ombyggnad 10,00%
Fastighetsférbattringar 0,51% Inventarier 10,00%

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berzknas infiyta.

Qvriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget
till befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

| arsredovisningen ingar en finansierings-/kassaflddesanalys da nettovardet av tiligangarna

i féreningen enligt balansrakningen for de tva senaste rakenskapsaren dverstiger gransbelopp

motsvarande 1000 prisbashelopp.

Far dvrigt om inte annat framgar ar redovisnings- och varderingsprinciper oférandrade i
jamférelse med foregaende ar.

Noter 2006 2005
1 Nettoomsiitthing
Arsavgifter 2129113 1831 394
Hyror bostader 242 760 255290
Hyror tokaler 394 652 409 823
Pant/éverlatelseavgift 9 085 0
Elintdkter 252 614 150 096
Bredbhand 116 000 93 500
QOvriga intakter 0 8173
3144 204 2 846 276
2 Drift
Fastighetsskdtsel och stadning -39 595 -40 343
OvK -50 622 0
Tradgardsskatsel och snérdjning -24 553 -42 716
Sotning 0 -16 656
Hiss -17 037 -24 624
Lépande reparaticner och underhall -16 114 -53 504
El -271 832 -273 556
Uppvarmning -612 096 -663 774
Vatten -44 991 -84 591
Sophdmtning/grovsopor -81 439 -81613
Fastighetsforsakring -40 272 -39 075
Bredband -118 080 -119 675
Kabel-tv -22 439 -17 653
Ovriga fastighetskostnader -13 814 -16 219
Laner och ersattningar {se nedan 2:1) -87 221 -159 806
Revision extern -18 450 -18 081
Férvaltningsarvode -99 756 -95 940
Ovr externa tjanster {forb.mat,adm,mm) -85 237 -1056 157
4= -1 AN R4R -1 842 aR2



Bostadsrittsforeningen Nytorgsbacken
Organisationsnummer 769603-8657

Noter 2006 2005
2:1 Fortroendevalda
Arvode till styrelse -13 100 -50 000
Lon fastighetsskdtare -26 660 -89 570
Sociala kostnader -27 461 -20 236
-67 221 -159 806
"Féreningen har under aret haft en deltidsanstélid.”
Underhall
Takomiiggning 0 -62 500
som underhall i resultatrakningen 0 -62 500
Rénteintikter och likn. resultatposter
Ranteintdkter Banken 6 030 3 544
Ranteintakter Vardepapper 7 756 12 455
Ranteintakter Ovriga 50 670
13 836 16 669
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut -974 457 -882 B75
Finansiella kostnader 0 -3133
-974 457 -836 008
Materiella anldggningstillgangar 2006-12-1 2005-12-31
Byggnader och mark
Ingéende anskaffhingsvarde 32 863 147 32 863 147
Ing. avskrivningar enligt plan -901 456 -737 140
Arets avskrivningar -164 316 -164 316
Utg. ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 065772 -901 456
Utgaende planenligt restviirde I 797 375 31 961 691
Fastighetsférbattringar
Ingaende anskaffningsvarde 7088 967 7 098 987
Takunderhall 261 153 0
Varmecentral 330624 0
Summa fastighetsforbattringar 7 690 744 7 098 967
Ing. avskrivningar enligt plan -54 307 -18 102
Arets avskrivningar -54 068 -36 205
Utg. ackumulerade avskrivningar enligt plan -108 375 -54 307
Utgaende planenligt restvirde 7 582 369 7 044 660
Bredband
ingéende anskaffningsvérde 181 691 181 691
Ing. avskrivningar enligt plan -27 254 -9 085
Arets avskrivningar -18 169 -18 169
Utg. ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 423 -27 254
Utgaende planenligt restvirde 136 268 154 437
Kabel-tv
Ing&ende anskaffningsvarde 80677 80 677
Ing. avskrivningar enligt pian -40 340 -32 272
Arets avskrivningar -8 068 -8 068
Utg. ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 408 -40 340
Utgéende planenligt restvirde 32 269 40 337



Bostadsrittsforeningen Nytorgsbacken
Organisationsnummer 769603-8657

Noter 2006-12-31 2005-12-31
12 Férandringar av eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Insatser Upplitelse- Fond fbr Balanserat Arets
avgifter yttre underh. resultat Resultat
Belopp vid
arets ingang 47632436 8231736 0 -13923862 -568 688
Salda Igh
Dispaosition enl. 143 568 -812 258 668 688
stammobeslut 2005
Arets resultat 2006 -68 152
Belopp vid
arets utgang 47632436 8231736 143568 -14 735818 -68 1562
13  Skulder till kreditinstitut
Konventering/ Rénta Andel Skuldbealopp Amort Skuldbelopp
Langivare Slutbetalnin i% i% ar 2006 ar 2005
Spintabgruppen Rdrlig 3,490 7 00C 000 7 000 000
Spintabgruppen 2009-02-23 4,620 3 000 000 3 000 000
Spintabgruppen 2015-12-18 3,890 7 500000 _500 000 8 000 Q00
Spintabgruppen 2007-02-21 3,860 2 100 00O 2 100 Q0D
Spintabgruppen 2013-12-20 3.810 3200 000 3 200 000
Spintahgruppen 2008-02-23 4,620 3 700 000 3 700 000
Summa lan 26 500 000 27 000 000
Kortfristig del av reverslanen 0 500 000
26 500 000 26 500 000
14 Skatteskuld
Arets skatteskuid 94 122 104 240
94 122 104 240
15 Ovriga skuider
Kortfristig del av langfr. Lan 0 500 000
Momsskuld 6 950 14 925
Personalskatt 504 504
Ovr korifristiga skulder 0 0
7 454 515429




Bostadsrittsforeningen Nytorgsbacken
Organisationsnummer 769603-8657

Noter 2006-12-31 2005-12-31
12 F&randringar av eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Insatser Upplitelse- Fond for Balanserat Arets
avgifter yttre underh. resultat Resultat
Belopp vid
arets ingang 47 632436 8231736 0 -13923862 -568 688
Salda Igh
Dispositicn enl. 143 568 -812 256 668 688
stammobeslut 2005
Arets resultat 2006 -68 152
Belopp vid
arets utgang 47632436 8231736 143 568 -14 735818 -68 152
13  Skulder till kreditinstitut
Konventering/ Rénta Andel Shuldbelopp Amort Skuldbslopp
Langivare Slutbetalnin i% i% &r 2006 ar 2005
Spintabgruppen Rdrlig 3,490 7 00C 000 7 000 000
Spintabgruppen 2009-02-23 4,620 3 000 000 3000 000
Spintabgruppen 2015-12-18 3,890 7 500 000 _500 000 8 000 000
Spintabgruppen 2007-02-21 3,860 2 100 D00 2100 Q00
Spintabgruppen 2013-12-20 3.810 3200 000 3200 000
Spintabgruppen 2008-02-23 4,820 3 700 000 3 700 000
Summa lan 26 500 000 27 000 000
Kortfristig del av reverslanen 0 500 000
26 500 000 26 500 000
14 Skatteskuld
Arets skatteskuid 94 122 104 240
94122 104 240
15 Ovriga skulder
Kortfristig del av langfr. Lan 0 500 000
Momsskuld 6 950 14 925
Personalskatt 504 504
Ovr kortfristiga skulder 0 0
7 454 515429




Bostadsrittsfdreningen Nytorgsbacken
Organisationsnummer 769603-8657

) Noter

2006-12-31 2005-12-31
16 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Sociala avgifter 20734 545
Forskottsbet hyror 0 avg 187 830 307 038
Rantor, HB 131 485 165 970
Arvadesskuld revision 12 000 12 000
Uppl styrelsearvode 63 100 50 000
Ovr interimsskulder 0 98 059

415149 633612
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REVISORSPATECKNING lq/‘{
Var revisionsberattelse har lamnats den 2007

__ﬁﬂ\_ il

Gunnar Andersson Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor Brf Nytorgsbacken
Godkand revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nytorgsbacken
Org.nr, 769603-8657

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning 1

Brf Nytorgsbacken fGr ar 2006-01-01 till 2006-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och f6r att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfBrt revisionen fér att med hég men inte absolut siikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar ait granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag tor vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund {6r véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapséaret.

Stockholm den 19 april 2007.

(—Tl—

Gunnar Andersson -"fhomas Jerndal
Auktoriserad revisor Brf Nytorgsbacken
Godkiind revisor




