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Forvaltningsberittelse

Fastighet Sandbacken Mindre 27 i Stockholms kommun.

Styrelse och Revisorer

2008-05-26 — 2010-05-27 2010-05-27 - 2011-05-12
Ordforande Caroline Nordstrém Caroline Nordstrém
Sekreterare Joanna Bergh Hillevi Thor
Kassor Sara Hermodsson Sara Hermodsson
Ledamot Ola Anderberg Daniel Larsson
Ledamot Nina Andersson Nina Andersson
Ledamot Karl-Petter Sjésvird Karl-Petter Sj6svard
Ledamot Imor Hermann Ola Bergman
Ledamot Mattias HGjer Magnus Klackenstam

Mattias Hojer och Imor Hermann avgick fran styrelsen innan féreningsstdmman och Ola Anderberg
valde att avsluta sitt uppdrag efter ett &r och avgick vid ordinarie féreningsstimma. Magnus
Klackenstam adjungerades in i styrelsen under viren 2010 och valdes sedan till ordinarie ledamot pa
arsmotet.

P& ordinarie féreningsstimma 2010 valdes godkand revisor Thomas Palmaqvist till revisor samt
auktoriserad revisor Jakob Tenselius till revisorssuppleant, bdda fran BDO Nordic Stockholm AB. Till
internrevisor valdes Thomas Jerndal.

| tur att avga vid kommande féreningsstdmma ar:
Karl-Petter Sj6svard

Foreningsfragor

Under aret har styrelsen forvaltat fastighetens 76 (75) bostadsrétter, 2 (3) hyresrétter samt 2 lokaler.
Under 2010 avslutades forsiljningen av den tredje hyresratt som ombildades och sildes under 2009,

De 10 protokoliférda styrelseméten + 1 protokollfort budgetméte har frimst behandiat IBpande
underhall, teknisk, ekonomisk férvaltning, planering infér dérrbytet och framtida projekt.

Styrelsen kan konstatera att totalt 10 stycken av foreningens medlemmar valde att byta boende
under 2010,

Gemensamma aktiviteter
En varstddning och en héststidning genomfdrdes under aret.

Fastigheten

Arbetet med ventilationen avslutades under 2010 och som foljd av detta kunde &ven den
lagstadgade Energideklarationen utféras. En energideklaration &r ett verktyg for att se hur man kan
minska energidtgangen i sin byggnad. Deklarationen gors av en energiexpert tillsammans med
fastighetségaren. Den visar hur mycket energi som gar dt och ger réd om hur byggnaden kan bli mer
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energismart. Med var deklaration som underlag ir det gladjande att konstatera att foreningens
energiférbrukning &r relativt 13g i jimforelse med liknande fastigheter. Till f6ljd av detta fick
féreningen fa forslag till sm& och stérre atgdrder som delvis skulle kunna sinka energiférbrukningen
ytterligare.

Under aret har féreningen bytt ut de kodi3s som fungerat otilifredsstallande under en tid. De nya
kodldsen har Ir-séndare for brevbirare och ambulanspersonal, vilket gor att tryggheten blir betydligt
battre. | samband med detta passade vi dven p3 att byta portkod.

Samtliga ldgenheter i foreningen har moderna I6sningar for el (matning, brytare och kontakter) men
vara fastighetscentraler har varit av dldre modell. Fér att 6ka driftsdkerheten och
anvandarvénligheten byttes dessa ut under 2010 till nya centraler med jordfelsbrytare och
automatsakringar.

Hissarna fick sig ocksd en genomgang dir man bytte ut matningen och forbattrade de tekniska
delarna i hissarna. Styrelsen har under &ret ven begért in offerter pa renovering av hissarna. Denna
ar planerad att genomfdras under hsten 2011.

Projektet med att byta vara befintliga dérrar till sikerhetsdérrar har pagatt under hela 2010.
Dorrarna bestalldes strax efter &rsmétet men tyvarr paverkade semestrar vart leveransdatum och
sedan hade vi ytterligare problem med leveransen. Nir projektet &ntligen sattes igdng under
december upptécktes att de installerade dérrarna inte stimde éverrens med bestéllningen. Styrelsen
beslutade darfér att stoppa ytterligare installation. Svenska Skydd producerar nu nya och ritt
utformade dorrar for att sedan avsluta sitt arbete.

Besiktning och brandskyddskontroll av éppna spisar i berérda ldgenheter har genomforts. Annu
aterstar dock négra besiktningar att gora.

information

Under 2010 delades 2 nummer av freningens informationsblad ”Bladet” ut. Redaktdrskapet axlades
av Nina Andersson och Ola Bergman. Styrelsen tillsammans med hemsidesansvarig Lisen Almgren
har hallit foreningens hemsida (www.nytorgsbacken.seluppdaterad med information och olika typer
av service f6r medlemmarna.

Ekonomi

Férvaltning
Under dret har foreningens ekonomiska férvaltning hanterats av Fastighetségarna i Stockholm AB.
Forvaltare &r Annette Hammerheim och hyresadministratdr &r Eva Reithmeier.

Taxeringsvarden

Taxeringsvardet for fastigheten &r 78 366 000 (59 978 000 kr) varav 43 000 000 kr (31 500 000 kr)
avser mark. Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 74 000 000 kr

(56 000 000 kr) samt lokaler 4 366 000 kr (3 978 000 kr).

Foreningens krediter

Foreningens externa Ian uppgick vid &rsskiftet till 24 400 000 kr (26 500 000 kr). D3 tilltradet for den
hyresratt som ombildades och saldes i slutet av 2009 dgde rum i april 2010 fick féreningen in en
stérre summa pengar. Med dessa pengar valde styrelsen att amortera 2 100 000 kr p3 féreningens

r
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krediter. Under 2010 valde sven styrelsen att binda ett av de 1an som tecknats med rérlig ranta.
Detta l&n pd 7 000 000 kr bands ater pa 10 &r till en rinta om 4,13 %.

Forsdkringar
Fastigheten ar fullvirdesférsikrad genom Lansforsdkringar AB.

Avgifter
Avgifterna har varit ofréndrade under flera 3r och sa dven under 2010.

Eget kapital
Foreningens likvida medel var vid &rets utgdng 4 566 822 kr (2 758 605 kr).

Resultat
Arets resultat r -312 588 kr (-39 394 kr).

Handelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har styrelsen fortsatt att jobba med dorrprojektet. Styrelsen har ocksa
pdbérjat upphandling for framtida projekt innefattande takrenovering och hissrenovering.

Styrelsens kassér Sara Hermodsson avgick innan &rsmotet och ersattes tilifalligt av Karl-Petter
Sjosvérd.

Resultat och stéllning

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomséttning tkr 3187 3157 3092 311a 3144
Rorelseresultat tkr 355 732 589 872 1025
Resultat efter finansiella poster =313 -39 -668 -223 64
Balansomslutning tkr 73334 71662 69 209 68 731 68 375

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.
Till stémmans forfogande star foljande medel i kronor.

Balanserat resultat -16 424 465
Arets resultat -312 588
-16 737 053

Styrelsen foreslar féljande disposition

Overfors till fond for yttre underh3ll 235098
I ansprakstagande av fond for yttre underh3ll -136 284
Balanseras i ny rakning -16 835 867

-16 737 053

f
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséttning i 3187 123 3151843
3187 123 3151 843
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 2313827 -2 096 415
Underhall -136 284 -
Avskrivhingar -381 837 -323 145
Réorelseresultat 355 175 732 283
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 1242 955
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -669 005 -772 365
Resultat efter finansiella poster -312 588 -39 127
Resultat fore skatt -312 588 -39 127
Aktuell skatt - -267
Arets resultat -312 588 -39 394
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 68 545 421 68 613 804

Maskiner och inventarier 6 19 893 38 552
68 565 314 68 652 356

Summa anléggningstiligangar 68 565 314 68 652 356

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 65483 58 692

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 136 497 192 631

201 980 251 323

Kassa och bank 8 4 566 822 2758 605

Summa omsittningstillgangar 4768 802 3 009 928

SUMMA TILLGANGAR 73 334116 71662 284

—
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 49 981 041 49 079 665

Uppléteiseavgifter 14 108 729 11 004 327

Fond for yttre underhali 827 502 647 568
64 917 272 60 731 560

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 424 465 -16 205 137

Arets resultat -312 588 -39 394
-16 737 053 -16 244 531

Summa eget kapital 48 180 219 44 487 029

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 24 400 000 24 400 000
24 400 000 24 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 2 100 000

Leverantérsskulder 143 161 137 455

Skatteskulder 4 094 18912

Ovriga skulder 10 415 15 184

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 596 227 502 704

753 897 2 775255

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73334 116 71662 284

Stéllda sdkerheter och ansvarsférhindelser

Panter och sékerheler for egna skulder

Stallda szkerheter 34 000 000 34 000 000

Summa 34 000 000 34 000 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
alimanna réd. | de fall det saknas ett alimant rad frén Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsrédets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anléggningstillgangar
Anldggningstiligéngarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbéttringar av anlaggningstillgéngar redovisas p& motsvarande sétt till anskaffningsvérde
efter ackumuierade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tillgangens ekonomiska livsléngd.
Hérvid tiltdmpas féljande avskrivningstider

Anlaggningstiligéngar % per ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad 10,00
-Fastighetsforbattringar 0,51
-Fjérrvarme 5,00
-Maskiner/inventarier 10,00-20,00
Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med freningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens alimanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhaliet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars
ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfervaitning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2010 2009
Arsavgifter 2 339 097 2 294 369
Hyror 520 969 572 871
Ovriga intakter 327 057 284 803
Summa 3187 123 3151843
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stédning 244 305 181 897
Reparationer 214799 195 981
El 346 958 299 148
Uppvérmning 749 489 655 785
Vatten 68 867 72 959
Sophamtning 72 078 75222
Forsadkringspremier 47 458 46 459
Fastighetsskatt 143 266 138 996
Ovriga fastighetskostnader 9778 9 367
Kabel TV 146 625 128 911
Styrelsearvoden 39 900 40175
Sociala avgifter 12 536 11794
Revisionsarvoden 19 680 19680
Férvaltningsarvode 130 738 144 481
Ovr externa tjanster 5384 -330
Ovriga driftskostnader 61 966 75 889
Summa 2313827 2 096 415
Not 3 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1242 955
Summa 1242 955
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 669 005 772 235
Ovriga finansiella kostnader - 130

Summa 669 005 772 365
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Not § Byggnader, markanldggning och mark

2010 2009
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets borjan
-Byggnad 32 863 147 32 863 147
-Mark 27 814 746 27 814 746
-Fastighetsforbattringar 7 098 967 7 098 967
-Takunderhall 261 153 261153
-Vérmecentral 330 624 330 624
-Bredband 181 691 181 691
-Kabel-Tv 80 677 80677
-Fjarrvérmecentral 275 398 275 398
-Radiatorer 42 853 42 853
-Ventilation 1758 080 1113 407
-Nyanskffn.ventilation 294795 644 673

#1007 181 70 707 336
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:

-Vid érets bérjan -2 093 532 -1 789 046
-Arets avskrivning enligt plan -363 178 -304 486
-2456710 -2 093 5632
Redovisat vérde vid arets slut 68 545 421 68 613 804
Taxeringsvirde
Byggnader 35 366 000 28 478 000
Mark 43 000 000 31 500 000
78 366 000 59 978 000
Bostader 74 000 000 56 000 000
Lokaler 4 366 000 3 978 000

78 366 000 58 978 000

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid drets bérjan 168 759 165 684
-Nyanskaffningar Maskiner - 3075
168 759 168 759

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan ~130 207 -111 548
-Arets avskrivning enligt plan -18 659 -18 659
-148 866 -130 207
Redovisat vérde vid arets siut 19 893 38 552

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

El intakter 72 570 132423
Bredbandbolaget 36 005 30 852
Forsakring 23621 23837
ComHem 3071 4745
Ovrigt 1.230 774

136 497 192 631

f
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Not 8 Kassa och bank

2010 2009
Swedbank 4 107 343 2 551 458
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 459 479 207 147
4 566 822 2 758 605
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resulitat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 079665 11004 327 647 568  -16 205 137 -39 394 44 487 030
Disposition enligt
stammobeslut 179 934 -219 327 39 394
Salda Igh 901 376 3104 402
Arets resultat -312 588 -312 588
Belopp vid arets
utgéang 49981041 14108728 827502 -16424464 -312 588

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

slutbetaining Rénta % 2010-12-31 uppléning  2009-12-31
Spintabgruppen 2020-06-05 4,130% 7 000 000 7 000 000
Spintabgruppen 3,260% 3 000 000 3 000 000
Spintabgruppen 2015-12-18 3,890% 7 500 000 7 500 000
Spintabgruppen 2013-12-20 3,810% 3200 000 3200 000
Spintabgruppen 3,260% 3700 000 3700 000
24 400 000 - 24 400 000

—-—TFt |,



Bostadsréttsféreningen Nytorgsbacken
769603-8657

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2010 2009

Férutbetalda hyror och avgifter 222 975 223 452
Rantor 139 389 98 637
El 45 414 51784
Revisionsarvode 20 000 20 000
Fjarrvarme 109 071 87 767
Renhéliningsférvaltningen 4 Q79 5 141
Skotsel 45 131 -
Panter/verl. 5 866 -
Ovrigt 4 302 15923
596 227 502 704

Underskrifter

Stockholm 2011- O¥-zZ&
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Daniel Larsson

Caroline N&
férande

agHus Klackery

v :
Karl-Petter Sjosvard Hillevi Thor
. TR P
Ola Bergman Nina Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats 2011- oy -0 9

/Thomas Palmqvist Thomasg Jerndatl

Godkénd revisor Brf Nytorgshacken
Godkénd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nytorgsbacken
Org.nr. 769603-8657

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Nytorgsbacken f6r &r 2010-01-01 till 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f&r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 9 maj 2011

— Sl
Thomas Palmqvist Thomds Jerndal

Godkénd revisor Brf Nytorgsbacken
Godkénd revisor



